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UGOVOR

zaklju€en izmedu

1. Kovatevi¢ Krsto JMBG 1011989250014 Bulevar Pera Cetkoviéa br.305, Kovacevic Jovan

JNIIBG 11311987250150 Bracana Bracanoviéa br. 50, iz Podgorice u daljem tekstu Korisnik
usluga

I
2. “Plan B Consulting & Design” d.o.o0. iz Podgorice, adresa: 4 jula 107/83, 81000
Podgorica, PIB: 02933918 koga zastupa direktor Dejan Palibrk, u daljem tekstu Davalac
usluga,

A. PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ugovora, zakljuten izmedu potpisnika dana 12.12,2022 godine, je lzrada tehnitke
dokumentacije ldejnog rjeenja Stambenih objekata na katastarskim parcela br. 988/1 i 987
KO Lastva u obuhvatu PUP-a-a Op&tine Kotor

Clan 2.

lzrada tehniCke dokumentacije podrazumjeva Arhitektonsku fazu projekta od strane Davaoca
usluge, a za potrebe Korisnika usluge.

B. OBAVEZE UGOVORNIH STRANA
Clan 3.

Korisnik usluga se obavezuje da poslove definisane ¢lanom 1. i 2. povjerava Davaocu, pod
uslovima iz ovog Ugovora.

Clan 4.

Projektant je duZan da dokumentaciju izradi u skladu sa vaZe¢im Zakonom o planiranju prostora i
izgradnji objekta (Sl.list 64/17), Pravilnikom o nacinu izrade tehnitke dokumentacije, tehnickim
standardima i normativima koje vaZe za ovu oblast, sa pravilima svoje struke, kao i UT |
Konzervatosrkim uslovima. -

Clan 5.
Davalac usluga se obavezuje da |dejno rieSenje, prema zakonskoj regulativi (elektronska forma)
preda Korisniku usluga.

C. CIJENA USLUGE | DINAMIKA PLACANJA

Clan 6.

Ukupna ugovorena cijena usluge je prema prihvaéenoj ranijoj ponudi za izradu dokumentacije
(Idejno rjesenje).




Clan 7.

Korlanik | Davalac usluga su saglasni da se placanje vrél na sledecl nacin:

» 100% nakon zavréetka predaje projekine dokumentacije (Idejno rjeSenje)

D. ROK VAZENJA | RASKID UGOVORA
Clan B.
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom polpisivanja.
Clan 9.
Ovaj Ugovora se moZe raskinutl sporazumno ili jednostrano uz prethodnu najavu od najmanje 7
ga:tiéaju raskida Ugovora, svi zapoteti poslovi se moraju zavrSiti prema ugovorenim uslovima.
Clan 10.
U slutaju raskida Ugovora, svaka strana ima pravo na naknadu Stete, koju je zbog toga imala.
E. OSTALE ODREDBE
Clan 11,
Ovaj Ugovor se moze po potrebi mijenjati | dopunjavati, uz obostranu saglasnost, u vidu Aneksa.

Clan 12.

fve evenlualne sporove po predmetu jzvrSenja ovog Ugovo.ra,“ saugovaraci Ce riesavati
sporazumno Il putem arbitraZe, a u protivnom priznaju nadleZnost Privrednog suda u Podgorici.

Clan 13.

Owva) Ugovor stupa na snagu kada ga potpiSu obje strane, a isti je sastavijen u 4 (Cetri) jednakih
primjeraka, od kojih svaki saugovaraC zadrzava po 2 (dva) primjerka.
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CRNA GORA
UPRAVA PRIHODA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0662348 / 003
U Podgorici, dana 24.02.2021.godine

Uprava prihoda - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova 319,
320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20), rjeSavajuci po prijavi za
registraciju promjene drustva sa ogranicenom odgovornos¢u D.0.0. "PLAN B CONSULTING &
DESIGN" ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT-IMPORT-PODGORICA, broj 311327
podnijetoj dana 22.02.2021. u 11:23:15, preko

Ime i prezime: DEJAN PALIBRK
JMBG ili br.pasos$a: 1005977213016
Adresa: 4 JULA 107/83 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJESENJE

Registruje se uskladivanje organizacije sa vaze¢im Zakonom o privrednim drustvima.

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat D.0.0. "PLAN B CONSULTING & DESIGN"
ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE, EXPORT-IMPORT-PODGORICA - registarski broj 5 -
0662348, PIB 02933918 , ito:

Statut:

Brise se: Statut od 29.07.2015.

Registruje se - upisuje se:  Statut od 16.02.2021.

Adresa uprave - sjedista:

Brise se: 4. JULA BR. 106/83 PODGORICA
Registruje se - upisuje se: 4. JULA 107/83 PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste:

Brise se: 4. JULA BR. 106/83 PODGORICA
Registruje se - upisuje se: 4. JULA 107/83 PODGORICA
Adresa glavnog mjesta poslovanja:

Bride se: 4. JULA BR. 106/83 PODGORICA
Registruje se - upisuje se: 4, JULA 107/83 PODGORICA
Kontakt:

Registruje se - upisuje se: Telefon: +38267854609
E-mail: planb.montenegro.@gmail.com

Obrazlozenje
Podnosilac je dana 22.02.2021 u 11:23:15 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
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ogranicenom odgovornos$éu PLAN B CONSULTING & DESIGN.

Odredbama clana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog &lana je
predvideno da se registracija u CRPS vrii na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duznosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim &lanom,
stav 4 su precizirani slu€ajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadleZni organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
talnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. Rje3avajuéi po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéeno je kao u dispozitivu riesenja.
Visina naplacene naknade za registraciju propisana je ¢lanom 322 Zakona o privrednim
druStvima ("Sl.list CG", br. 065/20).
Registrovano je uskladivanje or i Zakonom o privrednim drustvima u skladu sa
odredbama clana 329, ovog Zakona{ob;av’?ﬁp |.listu CG 65/20 od 03.07.2020.godine).

Sam. savjethik Il ;

Cu;ri?li',cuanlc

Protiv ovog rjeSenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja
CG u roku od 15 dana od dana prijema Rje$enja. Zalba se predaje preko ovog organa i
taksira administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5
Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist racuna 832-3161017
-60-Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvrienje Rjesenja.

Pravna pouka:
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s a v a OBNOVA | ZAMENA POLISE:
POL-00149684

OSIGURANIE

Tip obnove: Obnova

Bro] ponude: PON-02143822

POLISA - RACUN POL-00182318

%Zntupnlh: Mriovi¢ Sinisa, 80-027
Ugovaraé
Naziv IpLan B CONSUL] ING & DESIGN DOO MB 02933918
|Adresa 4. JULA 106/83, 81000 PODGORIGA_GRAD, |Telefon
SE e Canom =
Trajan}e' Godisnje oslgurunm
.Partoct osiguranja |  29.06 2022 (24.00) - 20.06.2023 (24.00) | Period obraguna | 29.06.2022 - 29.06.2023

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treé¢ih lica, ukljuéujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj: UPI 107/7-734/2 od 08.05.2018.godine, pri obavijanju djelatnosti izrade
projektne (tehniéke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: Glavni projekti arhitekture.

Planirani godi$nji prihod: 20.000,00 EUR

Vrsta mlguu—n—j;: 3 [ e E'hguranje od projektantske odgovormosti [Slfra: l 1310
Osiguranik
Nazivn  |PLAN B CONSULTING & DESIGN DOO MB 02933918
Adrasa 4. JULA 106/83, 81000 PODGORICA_GRAD, [Telefon
Bl Crma Gora
Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja kznos

\-J(;I:.I.Inn.l-\.rﬁnn suma osiguranja Na sumu osiguranja 106.000.00
Fransiza
Frandiza | Odbitna frangiza iznosi 10% od priznate Stete aii najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet

Promija 270,00
Komaercijalnl popust 10% -24,30
Popust za Jednokratno pladanje premije 21,87
Popust za nemanje $teta u poslednje tri godine -27,00
Ukupna promija boz poreza 198,83
Porez na promliju 7N
Ukupna pnmlji_n porezom 214,54

alnuuv.jmta pokrite vaki za podruéje Crne Gore
Osliguranje jo zakljutono bez garantnog roka

Oslguranjo Jo zakljudeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) | koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Oslguranje o zakljuteno u skiadu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KLISKPAND-02/21) | koja je sastavni dio polise osiguranja,

Ukupna isplata odétetn za sve osigurane slutajeve koji se deso u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godiinji agregat)

UKUPAN OBRACUN _!
‘Ukupna premlja bez poreza 196,83
‘Porez na premiju 17.71)
Ukupna promija Sa porezom 214,54
Nagin placanja ARl R | U cjelosti

POLISA: POL-0CO182318

L IR08 NI W

Akciohanko drubtvo Sava osiguranje, Adresa sjedista ul, Svotlane Kane Radevic bl BIOOD Podgorica, Crna Goral £ omait nfodhave oo -mlm'u ® wive v a, e
Call contar: *382 (00 20 40 3020 Jiro radun) Nib banks 5301224541 Erste banka S40:394 50, Mipotekarna banks 520 528104 &1 Strena
POV 3030040778 ME 02300380 CRPS reg. b, 40004670

tod 3
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Crna Gora

i Adresa: IV proleterske brigade broj 19

(4] Ministarstvo ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma
Odjeljenje za licenciranje registar

i drugostepeni postupak

Broj: UP114-332/23-459/2

Podgorica, 09.05.2023.godine

»PLAN B CONSULTING & DESIGN” D.O.O.

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam rje3enje, broj i datum gorniji.

81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

PODGORICA
IV Jula 107/83

. 8

L

' _Petar Vui]

(%8 CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

' Crna Gora
-~ | ot -
1 I| Ministarstvo EkOIOgue' . 81000 Podgorica, Crna Gora
- . . z
prostornog planiranja i urbanizma T —

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

3

2

fax: +382 20 446 215
Broj: UPI 14-332/23-459/2

Podgorica, 09.05.2023. godine

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, postupajuéi po zahtjevu
priviednog druitva DOO "PLAN B CONSULTING & DESIGN* PODGORICA, broj UPI 14-
332/23-459/1 od 25.04.2023. godine, za izdavanje licence za projektanta i izvodaca radova,
na osnovu &lana 135 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br.
64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 4/23), ¢lana 12 Uredbe o organizaciji i nacdinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 49/22, 52/22, 56/22, 82/22, 110/22 i 139/22) i &l. 18 i
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donijelo je

RJESENJE
Privrednom drustvu DOO "PLAN B CONSULTING & DESIGN" PODGORICA, izdaje se

/
LICENCA

projektanta i izvodaca radova
na period od pet godina.
Obrazlozenje

Aktom broj UPI 14-332/23-459/1 od 25.04.2023. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo DOO "PLAN B CONSULTING & DESIGN“ PODGORICA, pretezna
djelatnost — 7112 — Inzenjerske djelatnosti i tehni¢ko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje
licence za projektanta i izvodaéa radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozZilo sljedece
dokaze:

1) rjesenje broj UPI 107/7-102/2 od 20.02.2018.godine, kojim je Dejanu Palibrku,
diplomiranom inzenjeru arhitekture, izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnickeé dokumentacije i gradenje objekta, donijeto od
strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma;

2) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0662348 /003,
izvrsni direktor Dejan Palibrk.

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZzenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riesenja a ovo iz sliedecih razloga:

Odredbom &lana 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata propisano je, u
bitnom, da je privredno drustvo koje izraduje tehnigku dokumentaciju (projektant), odnosno
privredno drustvo koje gradi objekat (izvoda¢ radova), duzno da za obavijanje djelatnosti
izrade tehnictke dokumentacije' dijela tehniéke dokumentacije odnosno gradenje ili izvodenje

CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

pojedinih vrsta radova na gradenju objekata, ima najmanje jednog zaposlenog ovlad¢enog
inzenjera po vrsti projekta koji izraduje i o za: arhitektonski, gradevinski, elektrotehniéki i
masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na osnovu tih projekata. Stavom 2
prethodno navedenog &lana propisano je da obavljanje pojedinih poslova iz prethodnog stava
projektant, odnosno izvoda¢ radova moZe da obezbijedi na osnovu zakljuéenog ugovora sa
drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog ovlaiéenog inZzenjera za odredenu vrstu
projekta odnosno radova,

Dalje, clanom 137 stav 2 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo izdaje za period od pet godina.

Prema ¢lanu 5 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na¢inu vodenja
registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 79/17, 78/21 i 102/21), propisano je da se u postupku
izdavanja licence projektanta i izvodaca radova provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u
radnom odnosu ima zaposlenog ovlas¢enog inzenjera; i 2) licenca ovlaséenog inzenjera.

Odredbom ¢lana 136 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekta propisano je da je
imalac licence duzan da obavijesti ministarstvo o svim promjenama uslova na osnovu kojih je
izdata licenca za obavljanje djelatnosti, u roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja mozZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

e

—

a

- - A t. " ﬁ:
OVLASGENO SLUZBENO LICE
08 G %

Pétar Vuéin ]

. o=

(%8 CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

[PLAN B Consulting & Design]

[4. Jula 107, V1/83, 81000 Podgorical consultin g & desl £x

RIESENJE
O IMENOVANJU GLAVNOG INZENJERA KOJI RUKOVODI IZRADOM TEHNICKE
DOKUMENTACIJE U CJELINI

OBJEKAT STAMBENI OBJEKTI

LOKACIJA KATASTARSKA PARCELA BR. 988/1 1987 KO LASTVA U OBUHVATU
PUP-A OPSTINE KOTOR

VRSTA 1 DIO )

TEHNICKE IDEJNO RJESENJE

DOKUMENTACIE

ODREPUIE SE DEJAN PALIBRK,dip.ing.arh.

GLAVNI INZENJER ~ Broi licUPI107/7102/2

Imenovani je u stalnom random odnosu u preduze¢u ,,Plan b Consulting&Design” d.o.o. i
ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi
izradom i izradivati tehni€¢ku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke dokumentacije u skladu
sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata(“Sluzbeni list Crne Gore” broj 64/2017)

Podgorica, decembar, 2022.god. \ 4 _}
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RJESENJE

O IMENOVANJU ODGOVORNOG INZENJERA ZA IZRADU TEHNICKE

OBJEKAT!

LOKACIJA®

VRSTA 1DIO
TEHNICKE
DOKUMENTACIJE®

ODGOVORNI
INZENJER*

DOKUMENTACIJE

STAMBENI OBJEKTI

KATASTARSKA PARCELA BR. 988/1 1987 KO LASTVA U OBUHVATU
PUP-A OPSTINE KOTOR

IDEJNO RJESENJE - ARHITEKTURA

DEJAN PALIBRK,dip.ing.arh.
Broj lic.UP1107/7 102/2

Imenovani je u stalnom random odnosu u preduzecu ,,Plan b Consulting&Design” d.o.o. i
ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse da moze samostalno rukovoditi
izradom 1 izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove tehnicke dokumentacije u skladu
sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata(*“Sluzbeni list Crne Gore” broj 64/2017)

Podgorica, decembar, 2022.god.

(mjesto 1 datum)

> ,/ ’}
UV~ o R G 44

(potpis odgovornog




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-102/2

Podgorica, 20.02.2018. godine

»DEJAN PALIBRK«
4 Jula 107/83

PODGORICA
U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.
e ‘__f-?““‘“‘ 3 o
)% # __S_CEN__Q:S}{JZB;'NO LICE

Dostavljeno:
-Naslovu:
-ala.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-102/2

Podgorica, 20.02.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavaju¢i po zahtjevu PALIBRK DEJANA, dipl.
InZenjera arhitekture, iz NiSa, za izdavanje licence za ovlas¢enog inzenjera, na osnovu &lana
135 st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br. 56/14,
20/15, 40/16 1 37/17), donosi

RJESENJE
IZDAJE SE DEJANU PALIBRKU, dipl.inzenjeru arhitekture, iz NiSa, LICENCA
ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta.

Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom, br. UPI 107/7-102/1 od 19.01.2018.godine, DEJAN PALIBRK, dipl. Inzenjer arhitekture,
iz NiSa, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledec¢e dokaze:

Li¢nu kartu Republike Srbije (ovjerena fotokopija);

Liénu kartu za stranca (ovjerena fotokopija);

Diplomu o steCenom visokom obrazovanju za Palibrk Radoslav Dejana izdata od strane
Gradevinsko — arhitektonskog fakulteta u Ni§u Univerzitet u NiSu Srbija i Crna Gora
br.785 od 01.oktobra 2005.godine (ovjerena fotokopija);

Rjesenje InZenjerske komore Crne Gore kojim se izdaje licenca Dejanu R. Palibrku za
izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata unutrasnje
arhitekture, projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i projekata uredenja
terena br.01-834/2 od 17.07.2015.godine;

Rjesenje Ministarsva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine kojim se ovjerava
licenca za odgvornog projektanta arhitektonskih projekata, uredenja slobodnih prostora i
unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije br.05-535/1 od 22.02.2010.godine;
Ovlascenje za projektovanje izdato od strane Inzenjerske komore Crne Gore za Dejana
R. Palibrka za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske objekte, projekata
unutrasnje arhitekture, projekata unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije i
projekata uredenja slobodnih povrsina registarski broj AP085080261 od 08.septembra
2008.godine;

Lista referenci izdata od »Zavoda za zastitu spomenika kulture NiS« br.873/2 od
24.08.2011.godine;

Lista referenci izdata od »Plan B Consulting Design« Podgorica;

Lista referenci » Tehnoekonomskiinzenjering« Podgorica:

Lista referenci »Konsult« d.o.0. Podgorica:;

Lista referenci »Montenegroinzenjering« Podgorica;
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- Lista referenci »Vito - Investment« Budva;

- Lista refernci arhitektonski studio »Synthesis« Podgorica;

- Lista referenci »Doding« Podgorica:

- Radna knjiZica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde br.05/2-72-1719/18-6 od 16.02.2018.godine, da u
kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtiev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, Clanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlaséeni inzenjer moze da bude fizigko lice koje
obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaS¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlasc¢enog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrSeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da i je
podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tadka
3 ovog €lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog é&lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanije.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fiziko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 ta&. 1 &l. 4
Pravilnika o nainu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog riesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:02-4161 Podgorica, 30.11.2022. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)

i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o clanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

DEJAN R. PALIBRK, diplomirani inzenjer arhitekture iz Podgoricz,
clan je Inzenjerske komore Crne Gore do 20.11.2023. godine.

Marija Stjepcevic, dipl.inz.arhitekture abanoui pI pravnica

[ —

Obradila: ﬁGENERALNA SEKRETARKA
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OBRAZAC3

IZJAVA ODGOVORNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA

IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

|
OBJEKAT STAMBENI OBJEKTI
LOKACIJA? KATASTARSKA PARCELA BR. 988/1 | 987 KO LASTVA U OBUHVATU
PUP-A OPSTINE KOTOR
VRSTA I DIO IDEJNO RJESENJE- ARHITEKTURA
TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

DEJAN PALIBRK,dip.ing.arh.

GLAVNI INZENJER*  Broj lic.UPI 107/7 102/2

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

Podgorica, decembar, 2022.god.

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim
na osnovu navedenog zakona;

posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za
objekte;

pravilima struke i

urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.
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(potpis odgovornog inZenjera)

t= / ]

AL A o 2w ot

(mjesto 1 datum) (potpis odgovornog lica

'Naziv projektovanog objekta

’Mijesto gradenja, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska parcela
3Idejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
Ime i prezime glavnog inZenjera.



OBRAZAC 2

PODACI O OVLASCENIM
INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA

PROJEKTANT!

GLAVNI INZENJER?

STAMBENI OBJEKTI

"PLAN B Consulting & Design"
4. Jula 107, VI/83, Podgorica
mob: +382 67 854 609

email:
planb.montenegro@gmail.com
Licenca UPI1 107/7-734/2

arh. Dejan Palibrk dipl.ing.
Licenca UPI 107/7-102/2

DJELOVI TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

PROJEKAT?

PROJEKTANT*

ODGOVORNI INZENJER?

ARHITEKTURA

"PLAN B Consulting & Design"
4. Jula 107, V1/83, Podgorica

mob: +382 67 854 609email:
planb.montenegro@gmail.com

Licenca UPI1 107/7-734/2

arh. Dejan Palibrk dipl.ing.
Licenca UPI 107/7-102/2




URBANISTICKO - TEHNIGKI usLovi

OPSTINA KOTOR
Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
1. prostorno planiranje
Broj, 03-333/21-21639
Kotor, 28.04.2022.g.
ekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za‘
OStl{pan]e). na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
2. “Sluzbeni list CG’, broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), ¢lana 1. Uredbe o
povieravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
edinicama lokalne samouprave (‘Sluzbeni list CG’, broj 76/21) ) i Uredbe o izmjent
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja |
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (‘Sluzbeni list CG”, broj 141/21), podnijetog
ahtjeva Nikoli¢ Zeljka (ovlaéeni zastupnik Kovagevi¢ Krsta) izdaje:
3 URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
' za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na lokaciji koju &ine kat.parc. 988/1 i 987 KO Lastva u obuhvatu
4. PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” — br 95/20).
5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: KOVACEVIC KRSTO
Nikoli¢ Zeljko (ovladéeni zastupnik)
6. POSTOJECE STANJE
Uvidom LN br 525 utvrdeno je sledec¢e:
-kat parc.988/1 KO Lastva se vodi kao livada 1. klase u povrSini od 1947 m2;
Uvidom LN br 37 utvrdeno je sledece:
-kat.parc.987 KO Lastva se vodi kao Sume 3. klase u povrSini od 479 m2;
Ukupno: P=2426 m2
77 PLANIRANO STANJE
rhsl: Namjena parcele odnosno lokacije
amjena predmetne lokacije je naselje - N u odmaku od 1000 + m, van cezure.
a zahtjev investitora, namjena predmetne lokacije je stanovanje (S).

U okviru naselja (definisana u grafickom prilogu 7. ,Namjena povriina“ - PUP Kotora)
oguée je realizovati sliedece detaljne namjene u skladu sa investicionom aktivnoséu
orisnika prostora (stanovanje, centraine djelatnosti, mjeSovita namjena, turizam, Skolstvo
socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite, objekte kulture, sport i rekreacija,
jerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja, povrSine saobraéajne infrastrukture,
ovréine ostale i komunalne infrastrukture i objekta, povr§ine za potrebe odbrane,
dnosno moguce je planirati koncesiona podrué¢ja na drzavnom zemljiStu).

sk[adu sa ns_wede_nim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehnicki
slovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povrSinama|

1



" lpokazatelji” prikazani su uslovi i urbanisti¢ki koefici

—

. skim podrucjimal. " , e
lom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene

za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viseporodicno stanovanje, a
&/po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanisti¢koj jedinici /parceli, bloku, kvartu,

_ ovoplaniranim povr§inama za stanovanje (S) moguce je realizovati samo stanovanje
imale gustine (SMG). 6y 3
Za namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “u_rbanlst!ckl
jjenti u zavisnosti od poloZaja naselja u

odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuci za sve.
Izgradnja podruma i suterena je dozvoliena. Etaze ispod kote prizemlja namue'r_\jen‘ei
i pomoénih prostorija ili

isklju¢ivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih | (
i i ne ulaze u proracun indeksa

garaziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori

izgradenosti.
U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije. !
Moguéi sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni

brostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora, r_e._kreacije
i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci, sjenici i sl.) _
t\)ﬂoguéa je prenamjena objekta stanovanja ili njegovih dijelova u namjene koje ne ometaju

snovnu namjenu objekta.
diti i objekti koji ne ometajj

Takode, na ovim povr§inama namjene stanovanje mogu se gra
osnovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, u skladu sa

Pravilnikom o blizem sadrzaiju i formi planskog dokumenta. U ovom slucaju primjenjuju s
arametri za namjenu stanovanje (S).

1474

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju Gini kat. parc. 988/1 | 987 KO Lastva u povrSini od 2426 m2.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18,82/20) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daliem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistiéko - tehniékim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
dokumentom.
Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistitko — tehnickim uslovima
lsmjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.
Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog €lana, kada je objekat izgraden u
lskladu urbanistitko - tehniékim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."

Urbanistiéki indeksi za namjenu stanovanje:
. indeks zauzetosti 0.3 : P= 727,80 m2
_ indeks izgradenosti 0.8 : P= 1940,80 m2

- maksimalna spratnost P+1+Pk.
inimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25% - 30%.

ertikalni gabarit
ozvoljena spratnost je P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaZe +

otkrovlje ili povuéena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 1 etaze li prizemlje + 1

taze.
ertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaze objekta. Nadzemne

taze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.
odrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod pod
rizemlja, odnosno suterena. Objekat moZe imati vise podrumskih etaza. Ukoliko J
amjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoéne prostorij

ostave, niegova povréina ne ulazi u obratun BRGP-a.

8 (B¢



flie (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili visom od okolnog uredenog

- Prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u

m dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obratun BRGP-a.

.je‘(‘! do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

rovlje (Pk) moZe biti zavr§na etaZa. Najniza svijetla visina potkrovija ne moze biti ve¢a

1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju.

_ré_na etaZza moze biti i Povugena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaze ispod.
3dje je naznacena spratnost sa Pk, znad&i da se moze koristiti i Ps.

P+1+Pk

Objekat na ravnom terenu Objekatl na terenu nagiba do 35
Ps- max. 8B0% elale ispod Ps- max. 80% elale spod

| S ——

Visina etaze taJ
Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih ko
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaze-garaze i tehnic¢ke prostorije do 3.0 m;
- za hotelske podzemne etaze-garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim Sto visina objekta ne mote biti veca od najvece
dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko - tehnickim
uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne
visine u metrima, mogucéa je organizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama
medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
ojedina¢nim etazama.

orizontalni gabariti

ota najnizeg zaravnatog terena uz objekat mozZe biti formirana na visini najvise 1,0 m
znad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeSeni
ako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina il
avladaveniju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

isina zida moZe biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski usk_wi, a nem
pasnosti od naruavanja prirodnog izgleda ambijenta r_no}f.e se podzid izvesti kaskadno
orizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m. ol
rostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimaino 80% povrsin

zmaknute kaskade.

vim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od 350
2, a za dvojne objekte 600 m2. !

M
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6566067.92 4685101.74

6566089.02 4685098.02

6566122.55 4685138.06

6566100 4685156.47
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3
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6566079.76 4685148.5
6566067.77 4685143.72

6566060.01 4685134.75

PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Uprave za nekretnine.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih

akon definisanja i odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi elaborata parcelacije.

za gradenje objekta (,Sllist CG*, br.44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija za|
gradenje objekta sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane

6566052.28 4685121.98

7.3. [Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

 Sanane nE POSTOSE Ly Setnsana =

Gradevinska linjja je linija na (GL 1),
iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i
vode (GL 0), koja predstavlja granicu
do koje je moguce graditi objekat/te,
¢ine¢i na taj na&in zonu gradnje.
Odnosno, gradevinska linija je linij
na kojoj se moze ili do koje se mo3
graditi jedan ili vise objekata.
Gradevinska linija koja je orijentisan
prema javnoj povr$ini mora bi
prikazana graficki sa numeriki
podacima i opisana u Elaborat
parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i bo&
gradevinske linjje na 3 m od ivice
jedinice gradevinskog zemljista




ginice gradevinskog zemljista,
fiha gradevinska linija (GI 0) predstavlja liniju do koje je moguce graditi podzemn:
Objekta (podzemne etaze). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta
prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linjja ka javnoj povrsini moze se nac
acionoj liniji (ili u izuzetnim slutajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objgkata
£ #Ne Javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajaju¢i lokacije u jednu
: ICu gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bo&ne i zadnje grad. linijie) mogu se
osta\{ljatl do ivice vlasniéke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.
U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
dnospo Odredivanje prostora za gradnju.
PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijenBJ
gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
-rk.eri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo&nih i zadnjih ivica parcele.
Pri izracunavanju urbanistickih parametara, na urbanistickim parcelama, etaze koje sluze
za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnicke prostorije,
Servisne prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja, promenade, arkade,
pasarele i pasazi, pjacete koji omoguéavaju komunikaciju unutar kompleksa ne ulaze u
ukupni BRGP kompleksa. Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadaju¢om
plaznom povr§inom na terasama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase i
= f : baste, ne ulaze u ukupni BRGP kompleksa.
8

ol

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
ib . DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

= USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u ciliu obezbjedivanie stabilnosti
— terena, investitor je duzan da izvrSi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
¢ potreba. Prije izrade tehnictke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr&enih geologkih

onstrukcile prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrZavanje vaZeéih propisa i
ravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ* br. 11/87) i Pravilnik o

ilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

eizmiCkom koncepcijom.

istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleZznog ministarstava. Projekad

ehni¢kim normativima za izgradnju objekata u seizmiékim podrugjima (,SI List SFRJ" br
1/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
avoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor
ndiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
bjekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naédin sa krutim tavanicama, bez
jesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom

a osnovu sadrzaja Karte seizmiCke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP

otor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Priviemen
eizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepen
eizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vazec¢im Tehnicki
ormativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima na teritoriji Crne Gore
izraZzava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 50

3.2 %, $to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluca
10 % vijerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

odina, sa vjerovatnoéom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od

LS Y 4
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fpiriauviiiia ca rnarantisku mrezu | gasenje pozara (Ol. ISL O Ui owras 7.

| dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
ata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom O
Spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
7 zadtite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
ialim tecnostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

@dno Elanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
ehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
bjekgta |zraduje__tehniéku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne |
pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostory,

Uga:‘kie da predvidi propisane mijere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U _slgéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrSi procjena

uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)

podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu

ﬁredlnu, odnosno Rjesenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticajal
rojekta/objekta na Zivotnu sredinu.

i [10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE
[ Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranj
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, o€uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.
Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrucja i
naselja:
= zelene povrsine namijenjene javnom koriséenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
dministrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);
= zelene povrsine ogranicenog koriS¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
radevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
redskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
= zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
roizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
a sve navedene zelene povrdine, neophodno je uraditi detalinu studiju predjela sa
aksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenjal
elenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi

lanskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovim

adtite, treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljsk
trukture, ali na naéin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervise i za otvorene i
avne povrsine. : i

elene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovolienje potrebnih povr§ina za rekreaciju,
otrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete
ojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz_lgtanovnlkg; Ovo vaZi za nov
aselja, dok se pri rekonstrukciji postoje¢eg tkiva, a naro€iti zatvorenin stampemh blokov
ovréina zelenila treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivne rekreacione povrsin

reba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

11.
ZASTICENE OKOLINE _ . _ =
Sastavni dio UT uslova je Rjesenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata n

Ekaciji koju &ine katparc. 988/1 | 987 KO Lastva, br.UP/1-05-189/2022-3

18.04.2022.god. izdato od strane Uprave za zadtitu kulturnih dobara — Podruéna jedini
' Cotor.

N




diji zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor za predmetni prostor s
ljedeée mjere:
W =Savremena urbanizacija ruralnih cjelina
naselja planirati kroz kontrolisano progirivanje izgradenog tkiva; _ )
ma sanacije predvidjeti mjere vizuelnog ublazavanja negativnosti nastalih
rolisanom savremenom gradnjom, posebno na prostoru Krimovice;
adnja novih objekata moguéa je proguséavanjem veé izgradenog tkiva; _
Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. oGuvati postojeéu topografiju;
11 Pri planiranju novih objekata posebno je vazno postovati naslijedeno mijerilo — volumen
jobjekata;
- U arhitektonskom izrazu tradicionalne elemente interpretirati, a ne kopirati;
- Za fasade predvidjeti neutralne i nenametljive boje.”

1| Ligh
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Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinagne Procjene

uticaja na kulturnu bastinu (HIA), za izgradnju objekta na lokaciji koju €ini kat.parc.988/1 i
987 KO Lastva.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu
pomenika kulture, kako bi se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

vim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drudtvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
ib e postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znaéaja), i dosliedno
provode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
B zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora, a takode u skladu sa
okumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

iste 12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica

= smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“SI. list CG” broj 48/13 i 44/15).

ac

B 13. | USLOVIZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

pal Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomoénih objekata.
aksimalna spratnost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,

— jetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0 m. Pomoé¢ni objekat

e smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povr$ina je do 30,0 m2.

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
" | SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podrutju zone 2 — Podrucje uslovne gradnje

- Moguc¢a izgradnja objekta sa ograniCenjima u visini i poloZaju samog objekta (neophodnal

je saglasnost ,Agencije za civilno vazduhoplovstvo CG" na tehni¢ku dokumentaciju).

15. JSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA .
Moguéa je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

[17. |USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu | = X

Tehnigku dokumentaciju u dijelu elekiroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skiady

sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima,
¥




uslove nadieinog organa.

TTIE AN AEA IEAAR I Iaa s taey oy =

i regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca.
acin prikljucenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredice se nakon izrade
olfumentacije struCne sluzbe CEDIS-a.

trii.(ljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

l dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

slovi prik_ljuc':enja na saobracajnu infrastrukturu

redmetnoj lokaciji se pristupa sa postojeée lokalne saobracajnice, prema kopiji plana, uz

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip. me/requlativa/_ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se,
obgvlja izrada tehni¢ke dokumentacije.

fo“a]t na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione{
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http:/ekinfrastruktura.ekip. me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agenciie za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA |

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geolo$kim istrazivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr$enih geoloskih istrazivanja.

Sve proradune seizmiéke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmitke rejonizacije. Podrugje opstine Kotor se nalazi u IX zoni seizmickog
intenziteta po MSC.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazecih propisa
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (“Sl.list SFRJ”, br.11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima
(“Sl.list SFRJ”, br.31/81, 21/88 | 52/90).

hidrologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim |

19.

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele IN-S
Kat.parc. 988/1 i 987 KO Lastva

Povrdina urbanisticke parcele povrsina lokacije 2426 m2.

Maksimalni indeks zauzetosti 0.3

IMaksimalni indeks izgradenosti 0.8

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)  |P= 1941 m2

aksimalna P+1+Pk uz moguénost formiranja podrumskih etaZa
E‘pratnost

bjekata

(I




a spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara
o] sljemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekat
a ravnim krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje kot
tike ravnog krova. Mjerenje se vrsi od najnize kote okolnog uredenog i

nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do maksimalne kote objekt
rema gore navedenom.

lodnosno

garaziranje
vozila

podzemna etaza - garaZranje/, ili u ravni terena /otvoreno ili

natkriveno//, a moguée je i kombinovati u zavisnosti od potrebnog broja
arking mjesta i veligine parcele.

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika,
aglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
adrzaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u
Kotoru, sljededi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 13 pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim

potrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).

Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijesiti DOdzem"a

Smjernice za
oblikovanje i
materijalizaciju,
posebno u
odnosu na
mbijentalna
vojstva
podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog

okruZzenja, u pogledu osnovnih parametara forme i principa

organizovanja fizitke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba voditi
racuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata
opografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi

utohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela:
edinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrudja,
roz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
valitete planiranog podrugja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost
gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi ratuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog
naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna fasada”) planiranih
objekata.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
raSCisCavanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, ui
kladu sa datim uslovima;

prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
otrebno je izvrSiti odgovarajuc¢e saniranje terena, ako se za to pojavi

otreba;
prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju obratiti na

rhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i

repoznatljiv prostor, proZet razli¢itim namjenama i funkcijama;

likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom

a doprinosi opstoj slici i doZivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta,

vojom reprezentativnoSéu i kvalitetom obrade i izrade; b
uzimajuéi u obzir specifi€nost podrucja u pogledu obilnih padavin
kise) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moz
mati negativne uticaje, a isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treb
istiti postojane materijale; R :
Orfi]'tg p_cioz»'EJIjisano og_r}ad‘wanje- parcela, ve¢ se intimnost pos_téiz'_
ispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasnj
yajednicki prostor, ili zelenilom;.
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adc: donoSenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi n
Jelu parcele, ako nedostajuéi dio parcele ne uti¢e na funkcionainost
Pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
Za urbanisticku parcelu umanje za nedostajui dio parcele;

- gradevmskc_) konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin da
S€ mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju
sadnju flrveéa i veéu pokrivenost krova zelenim povrdinama, a kroz
jizradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost sa
navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar
parcele, tako i dubine supstrata i kori¢enih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za
unapredenje
nergetske
fikasnosti

ququéanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju
i pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potro$njom energije glavnih potrosaca s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mijeri
mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podruéju. S obzirom
da se oko 40% energije tro$i u zgradama, EU je uvela propise kako bi s€
osiguralo smanjenje ove potro$nje. Kljuéni dokument je Direktiva o
energetskim karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj
sve drzave EU treba da pobolj§aju svoje propise koje se odnose na
zgrade, primjene minimalne zahtjeve u pogledu energetske efikasnost
za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece zgrade Cije je renoviranje
u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010.
g.. pojaéava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba voditi rauna o ambijentalnim
i pejzaznim karakteristikama okruzenja buducih objekata. QOdrzivoj
potroénji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz nacin za
bovecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
gasova staklene basSte odgovornih za klimatske promjene.Cil]
veobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢e stvoriti

reduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a
atim poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosjecne
tare kuée godidnje trose 200-300 kWh/mz energiie za grijanje,
tandardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce
ko 40, a pasivne 15 kWh/mzi manje. Energijom koja se danas potro$i u
prosjeénoj kuéi, mozemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuée ili 8 - 10
pasivnih kuca.
U najvecoj mijeri treba koristiti obnovijive izvore energije — suncevo
raéenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
osebno treba naglasiti potencijal koris¢enja energije direktnog suncevog

radenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijam
oje imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za
dlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjedni
bjekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema, neoghodno je vodit
aéuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku okruZenja kako se ne b
arudila autenti¢nost prostora. Solarni sistemi moraju biti __za§ticem 0
unutragnjih i spoljadnjin kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorsk
arakterise veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predwdje
O'dgovarajuéu zadtitu sistema od at‘mog.férs_kih__ praznjenja u skladu sa
bravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi | nezasjenjenos
prostora Plana omoguéuju KorisGenje suneve energije — 2a grijanje

osvietljavanje prostora, grijanje vode (Klasiéni solamni kolektori) i

roizvodnju elektricne e ergije (fotonaponski paneli). U _ukupnon




T .

nergetskom bilansu obj
uncevog zraCenja

PoboljSanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti

irektno suncevo zragenje kao neiscrpan izvor energije i to na

ljedecée naéine:

- Pas.wno: Za grijanje i osvjetlienje prostora:

- Aktw’no: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske celije

Za proizvodnju elektri¢ne energije.

Pri projektovaniu i izgradniji objekata voditi ratuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba koncentrisati na

juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti

da se ograniée toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavijaju barijeru

| sprecavaju prodor sunéevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) &ime se

VvrSi redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize

Lenergetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spreéavaju prodor toplote

unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavijanje

kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjen&enost, izloZzenost dominantnim

vietrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori$cenje sun&eve energije |

dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema;

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema,

@ntikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu

konsktrukciju objekta.

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova

primjena uobiCajena i opravdana, a za znacajniju proizvodnju elektrié¢ne

energije pomoc¢u ovih sistema, potrebno je uraditi prethodnu
veobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli
efleksiju, lomlienje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
vjetla.

ekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti

Savremene tehnologije
[Solarni krovovi
\Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine

Kotor a i ire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami krovovi
budu prekriveni novim solarnim ploCicama umjesto da se na postoje
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plo€ice mogu imati
elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, z
topljenje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladistenje energije.

: P et g R .
ehaniéka otpornost solarnih plo€ica je veoma _veglka, dokazano je
rilikom mehani¢kog udara otpornije od klasiénih krovova od opeke,

i | ' logije, opstina Kotor,

line, drveta, U slugaju implementacije ovakve tehnologije, o

i ci"je!a drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, matnj‘;.ldpgrireat;: .
om elektriéne energije, samim tim manju zavisnost od drza

:%ina maniu potrebu za proizvodnjom elektricne ene ije, a kao jedn

w
o

\
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ecu efikasnost.

infrastrukture, manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko

d k!juéni_h Prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne {

~ predine, je Cinjenica da je to ekoloki prihvatljiva energija, U &iem
wpe§u proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to ]

a je ideja da se visak proizvedene energije skladidti za koriséenje po |
otrebi, na taj nagin bi se moglo uticati na rasterecenje elektroenergetske 1

Prije izrade projektne dokumentacije potrebno je regulisati imovinsko-pravne

DOSTAVLJENO:

- - Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta

- urbanisti¢ko - gradevinskoj inspekciji
- arhivi

OBRABIVACI _
URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

'SAMOSTALNA SAVJETNICA I

__ Dué%  Radonié dipl.ing.arh.

SAMOSTALNA SAVJETNICA II
JelenalSamardzi¢, dipl.prav.
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU ﬁﬁﬁ&%ﬁ%&\
UPRAVA ZA KATASTA ZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj: 106-919-11089/2022
Datam: 07.12.2022.

KO: LASTVA

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o dr¥aynom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu NIKOLIC ZELJKO, BUDVA , za potrebe PROJEKTA
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 821 - PREPIS

Podaci o parcelama
: Broj Plan Potes ili Natin koris¢enja Bon, 2
Broj Podbroj zgrade | Skiea |Datum upisal yeo i kiuini broj Qsnov sticanja klosa | Povedina m Prihod
987 4 | 24022022 JizA CERENA Sume 3. Kluse 419' 0%
17 POKLON
479 0.38
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticai broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa I mjesio Friva Obim prava
1311987250150 KOVACEVIC BOZIDAR JOVAN Susvojina 1
UL.BRACANA BRACANOVICA BRSO PODGORICA
1011989250014 KOVACEVIC BOZIDAR KRSTO Susvojina "
PAVLA ROVINJSKOG 20 CETINIE Cetinje

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu Slana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043.1’15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 07.12.2022. 12:02:40 0184076 4 ki
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU \“E%P A
UPRAVA ZA KAE@I‘*\,— ZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Broj 106-919-11090/2022
Datum: 07.12.2022.

KO: LASTVA

Na osnovu Clana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10.

03211, 040/11, 043/15, 03717 i 17/18), postupajuéi po zahtjevs NIKOLIC ZELIKO, BUDVA . za potrebe PROJEKTA
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 525 - PREPIS

Podaci o parcelama
j Broj Plan Potes ili Natin koridenja Bon. 7]
Broj Podbro} ,orde | skica |Datum upism| o PRI Osno sticanja klasa | Povilina m - Prihod
s 2 - fASTVA Some 3. Kase 843 0.67|
10 NASLIEDE
54% 2 4 LASTVA Nyiva 2. klase 362 471
10 NASLJEDE
591 4 PRODO |F-;!w 3. Kase 701| 737]
10 NASLIEDE
592 4 PRODO [ 3 Kiase 579 0.46
10 NASLIEDE
988 I 4 IZA CERENA Tivada T Kiese 1947 (kX
17 NASLIEDE
4432 27.04
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto ~ Prava ~Obim prava |
1311987250130 KOVACEVIC BOZIDAR JOVAN Sukoriléeaje o
UL BRACANA BRACANOVICA BRSO PODGORICA
1011989250014 KOVACEVIC BOZIDAR KRSTO Sukoritéenje in
PAVLA ROVINISKOG 20 CETINJE Cetinje

Ne postoje tereti i ogranifenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sl list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za korifCenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL list CG" br. 73/10, 03211, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

TR
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/
C VESELIN, dipl pravnik

Datum i vrijeme: 07.12.2022. 12:03:51 y 0184077 L) o




Cma Gora

Uprava za zattit 3 CRNA G Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad
u ANA GORA rad,
kulturnih dobarai biro opitine Kotor 85330 Kotor, Crna Gora

Podrutna jedinica oo tel: 4382323

Jed Komgn:;ljl;!m: - -2£ ) l‘l L e-mail: spomenici@t-cjriiz:
: . Jiganizaciona| ledinsivent Rednibroj [Prilog  |\rjedn
Br: UP/I-05-189/2022-3 | jelics  [Msachni sl godine

o 135, Wi638 |

Uprava ‘ : o
ggdevi:rz?\?:tﬂ kglrt:;gh dobara POS!Upa]dél po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
30250 Mo planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-21639 od
18-9 12-022 1- godine, dgsta\flj_en _23.02.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
_ -1,za I;davanjg misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade Pojedinaéne
procjene uticaja |zgradn1§ objekta na lokaciji koju &ine kat.parc. 988/1 i 987 KO Lastva
u obuhvatu PUP:a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili konzervatorske uslove za
predmetrlu |o_kacuu. saglasno &lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih
dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i &l. 46 stav 2
ﬁakong o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),

onosi

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata na lokaciji koju €ine
kat.parc. 988/1 i 987 KO Lastva u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu proucavanja ambijentalnih, istorijskih,
kulturnih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaZznih vrijednosti autenti€nih ruralnih
cjelina u okviru zastiéene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru
stilsko-hronologke analize Konzervatorskog projekta;

2. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne
zasnovane na uskladenosti sa naslijedenim mijerilom volumena objekata i
prostorne matrice postojecih autenti¢nih ruralnih cjelina u okviru zasticene
okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrucja Kotora;

3. Predvidjeti postavijanje dva ili viSe manjih objekata tradicionalnih gabarita,
umjesto jednog objekta koji bi bio nesrazmjerno veliki u odnosu na
naslijedenu prostornu matricu postojeéih autentiénih ruralnih cjelina u okviru
za&ticene okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrugja Kotora;

4. Novi objekti se ne smiju se graditi na vrhovima brda i linijjama horizonta;

5. Arhitektonski izraz planiranih objekta zasnovati na uklapanju u pejzaznu sliku,
sa minimalistiékim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika.
Pozeljna je vjesta primjena (putem transponovanja) elemenata arhitektonskih
karakteristika tradicionalne arhitekture zasnovana na prethodno
sprovedenim prou¢avanjima iz stava 1 ovog akta;

6. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i imitaciji
(postavijanje kamenih obloga preko savremene konstrukcije), veé autentiénim
izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur beton kao zavr$na obrada
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7. U zav j i istiti
gk f?(ojj gt;r:?:krasac_'le kor:stl_tl past_e'lne I neutralne boje, zagasitih i tamnijih
apaju u opétl tonalitet prostora bez upotrebe jakih vizuelno
dudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture:;

8. Radi vizuelne sanacije i una
prostora, parterno ureden;j
maksimalno moguée o
predmetne lokacije, a n

formirati nove koncentr,
karakterist

nametljivih boja koje o

Erec_h_enja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
e rjesiti u skaldu sa tradicionalnim nadinom uz
uvanje ZzateCenog visokog rastinja po obodima
a svim slobodnim povrsinama predmetne lokacije
_ ' aclle visokog autohtonog zelenila u skladu sa
ikama prisutnog rastinja na predmetnoj lokaciji.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno €lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, clanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-21639 od
22.02.2022. godine, dostavljen 23.02.2022. godine i zaveden pod brojem UP-05-
189/2022-1, za izdavanje misljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade Pojedinaéne
procjene uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju &ine kat.parc. 988/1 i 987 KO Lastva
u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu i/ili Konzervatorske uslove za
predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u juZnom dijelu katastarske op&tine KO Lastva, uz lokalni
put i predstavljaju integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite
kulturnih dobara na podrugju opétine Kotor prepoznat kao Autenti¢ne ruralne cjeline.




* Shodno Studiji zastite kulturninh _
© su predvidene sliedece mjere: fobara na podrutju opsine Kotor 2 predmetni prostor

MJERE IV - SAVREMENA URBANIZACIJA RURALNIH CJELINA
- Sfrenje naselja planirati kroz kontrolisano proSirivanje izgradenog tkiva;

n!a’.'(nowmzfz Sanacife predvidjeti mjere vizuelnog ublaZavanja negativnosti nastalih
ekontrolisanom savremenom gradnjom, posebno na prostoru Krimovice;

- lzgradnja novih objekata moguéa je poguséavanjem veé izgradenog tkiva;

- Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. ocuvati postojecu
topografiju;

- Pri planiranju novih objekata posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo —
volumen objekata;

- U arhitektonskom izrazu tradicionalne elemente interpretirati, a ne kopirati;

- Za fasade predvidjeti neutralne i nenametljive boje;

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisticko tehnicki uslovi za
izgradnju objekta na lokaciji koju €ine kat.parc. 988/1 i 987 KO Lastva u obuhvatu PUP-
a Opstine Kofor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na
podru&ju opstine Kotor uz postovanje predmetnih Konzervatorskih uslova.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja izgradnje objekta na lokaciji koju €ine kat.parc. 988/1 i 987 KO Lastva u
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu postovanja
predmetnih Konzervatorskih uslova. Uzimaju¢i u obzir navedeno, a radi ofuvanja i
unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora koji €ini integralni dio zasticene okoline
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovaraju¢u konzervatorsku licencu
(€lan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.



2nom, rijeseno je kag U izreci.

RAVNOJU ZAST|7;. Protiv ovog rjegenja ima se Pravo zalbe
ete, nauke, kultyre I sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
Preko ove Upraye




2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA



PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE ZA IZGRADNJU

OBJEKTA
Namjena objekta: STAMBENI OBJEKATI
Lokacija: KATASTARSKA PARCELA BR. 988/1 1 987 KO LASTVA
U OBUHVATU PUP-A OPSTINE KOTOR
Investitor: KOVACEVIC KRSTO
KOVACEVIC JOVAN

Na osnovu zahtjeva Investitora potrebno je uraditi tehniCcku dokumentaciju za izgradnju
stambenih objektaa zoni obuhvata PUP-a Kotor na kp br.988/1 i 987.

Tehni¢ku dokumentaciju / Idejno rieSenje Stambenih objekta raditi u skladu
sa urbanisti¢ko -tehni¢kim uslovima br. 03-333/21-21639 od 28.04.2022. godine
izdatih od strane Sekretarijata za prostorno planiranje, kao i Konzervatorskih uslova
br UP/1-05-189/2022-3 od 18.03.2022 godine.

Investitor zahtjeva izradu tehniCke dokumentacije za stambeni kompeks objekata od
4 stambena objekta spratnosti P+1+Ps.

Od prizemlja do povucene etaze predvidjeti stanove, i to u veli€ini i rasporedu u
skladu sa smjernicama dostavljenim od strane Investitora.
Odgovarajuci broj parking mjesta obezbjediti u okviru slobodnih povrsina na parceli.

Podove planirati u skladu sa namjenom prostorije. Krov treba da bude viSevodni i
djelom ravan na uvucenoj etazi sa zidanim nazitkom odgovarajuce visine.
Objekat opremiti svim savremenim instalacijama.

Dokumentaciju raditi u skladu sa Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekta
(Sllist 64/17); Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehniCke
dokumentacije (SlI. list CG 23/2014).

Projektant je duzan da se pri projektovanju pridrzava svih vazeéih propisa i
standarda iz predmetne oblasti.

Inves’gitor: .
KOVACEVIC KRSTO




TEHNICKI OPIS

uz tehni¢ku dokumentaciju - IDEJNO RJESENJE OBJEKATA
ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI DIO

1. OPSTI PODACI O OBJEKTU

Lokacija : Definisana je katastarskim parcelama 988/1 i 987 KO Lastva -Grbalj u
okviru Pup-a Kotor. Lokacija se nalazi u djelimi¢no izgradenoj zoni blizu magistralnog
puta Budva - Tivat.

Investitor: Kovacevic¢ Krsto, Kovacevic¢ Jovan

PovrsSina parcele - kp988/1 je 1947m2, kp 987 je 479m2, UKUPNO 2426m?2
Povrsina pod objektima - 724 m2 dozvoljeno 727,80m2

Bruto gradevinska povrsina objekata - 1899.12 m2 dozvoljeno 1940,80m2

Spratnost objekta - P+1+Ps

ISPUNJENOST OBAVEZUJUCIH URBANISTICKIH PARAMETARA NA NIVOU
PARCELE:

Maksimalni indeksi zauzetosti predviden UT uslovima - 0,3
Ostvareni indeks zauzetosti -0,29

Maksimalni indeks izgradenosti predviden UT uslovima - 0,8
Ostvareni indeks izgradenosti - 0,78

Maksimalna dozvoljena spratnost predvidena UT uslovima - Dve nadzemne etaze
i potkrovlje ili uvuceni sprat (P+1+Pk ili P+1+Ps)
Ostvarena spratnost - P+1+Ps

Broj potrebnih parking mjesta: 20x 1,2= 24
Ostvareno parking mjesta= 24 PM

Idejno rjeSenje objekata je uradeno na osnovu projektnog zadatka Investitora,
urbanisticko-tehnickim uslovima br. 03-333/21-21639 od 28.04.2022. godine izdatih
od strane Sekretarijata za prostorno planiranje, kao i Konzervatorskih uslova br UP/I-
05-189/2022-3 0d 18.03.2022 godine.

Na osnovu smjernica iz konzervatorskih uslova na katarstarskim pacelama je
planirana uzgradnja cetiri manja objekta kako bi se izbjegla izradnja nesrazmernog
objekta u odnosu na postoje¢u urbanu matricu postojecih autenti¢nih ruralnih cjelina.



2. OPIS LOKACIE

Predmetna lokacija nalazi se u juZnom dijelu katastarske opstine KO Lastva.

Parcela definisana je u skladu sa smjernicama datim UT uslovima i obezbijeden joj je
direktni kolski prilaz sa postojeceg lokalnog puta sa juzne strane koji se prikljucuje na
magistralni put Budva -Tivat. Urbanisticka parcela je nepravilnog oblika, sa juzne i
djelimi¢no zapadne strane oivicena saobracajnicom, sa isto¢ne i zapadne strane je
slobodni neizgradeni prostor.

Primjetna je mala denivelacija terena na zapadnoj strani lokacije 1-1,5m visinske
razlike. Ostali dio parcele je na ravnom terenu.

U skladu sa UT uslovima bilo je potrebno obezbjediti 1,1 PM po stambenoj jedinici (u
ovom slucaju 20 stjed.*1,1 PM =22 PM). Otvoreni parking prostor formiran je u
sklopu same urbanisticke parcele, djelimi¢no po obodu parcele, a djelimi¢no unutar
parcele.

3. POZICIONIRAN]JE OBJEKTA NA PARCELI

Objekati su pozicionirani kao slobodnostojeéi na parceli, posStujuc¢i zonu u kojoj je
moguce izgraditi objekte definisane UT uslovima, i shodno tome udaljeni su na 3m.

Kolski ulaz u lokaciju je sa juzne strane, gdje se pristupa djelu parking prostora.
Objekti su rasporedeni tako da se oko njim moZe manipulisati. Dva objekta su
postavljena na blagoj strmini prema zapadu lokaciji. Ostala dva objekta prate zapadnu
ivicu parcele.

4. FUNKCIONALNO RJESENJE OBJEKTA

Objekati su jedinstvenog volumena skladnosti gabarita, spratnosti P+1+Ps. Dimenzije
objekata su 13*14,75m. Visine dva objekta je11.50m dok je visina ostala dva objekta
12.00m od kote okolnog uredenja terena, sa podignutom kotom prizemlja za 1,07m
gledano od uredenog platoa. Krovovi objekata su viSevodni dok je dio objekta sa
ravnim dijelom koji je ozelenjen.Pozicije okolnih objekata, urbanisticko rjesenje
ostatka kompleksa, potreba za uspostavljanjem pogodnih vizura i Zelja za uklapanjem
objekta u postoje¢e okruzenje uzrokovali su postavljanje dva objekta paralelno sa
izohipsama terena, a dva objekta na ravnom terenu paralelno sa susjednom parcelom.
Namjena objekta je u cjelosti stambena. Od prizemlja do uvucenog sprata predvideno
je ukupno 5 stambenih jedinica razli¢ite povrSine i rasporeda u skladu sa zahtjevima
Investitora.

Objekti su sa prizemnim dijelom gdje svaka stambena jedinica ima i zaseban prilaz sa
terasom.

Arhitektonsko enterijersko rjeSenje planiranih objekata, i slobodnih povrsina
urbanisticke parcele, su u funkconalnom i oblikovnom smislu rijeSena racionalno i u
skladu sa njegovom namjenom, a pri tome da je dobijeno unikatno i kvalitetno rjesSenje.



5. KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstruktivni sistem je postavljen kao prostorna konstrukcija koju formiraju AB zidna
platna i grede koje se povezuju sa zidnim platnima ili se oslanjaju na stubove. Ispuna
(zidovi) su od giter blokova.

Krovna ploca iznad jednog dijelaobjekta je ravna i predstavlja neprohodnu terasu,
oivicenu krovnim vijencem (zidom) po obimu. Debljina krovne ploce je d=14 cm.
Meduspratne konstrukcije na svim etazama su pune AB ploCe d=14 cm, oslonjene na
zidna platna i grede. Krov je viSevodni sa drvenom kronstukcijom u vidu greda, rogova
vencanica i letvi. ZavrSni pokrivac je crijem metiteran.

Zidna platna su debljine 20 cm.

6. ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE I MATERIJALIZACIJA

Prilikom arhitektonskog oblikovanja objekata posebna paZnja je posvecena
prilagodavanju postoje¢em ambijentu.

Objekati su u potpunosti uskladeni sa okolnim objektima, kao i preostalim objektima
u zaledu ove Kp. KarakteriSu ga vizevodni krovovi sa dijelom objekta sa ravnim
ozelenjenim dijelom. ZavrSna materijalizacija krova zatravljni dio sa zardinjerom koja
oivicuje terasu.

Spoljni zidovi su od blok opeke debljine 25cm, malterisani i bojeni u kombinaciji bijelo
i tamno sivo. Sokle objekta su obloZene kamenom.

Ulazna vrata predvidena su od aluminijumskih profila zastakljena termoizolacionim
staklom, po principu prekinutog termickog mosta. Otvaranje vrata je ka unutra i
prikazano je u grafickim prilozima. Na bo¢nim stranama objekta je takode bravarija od
aluminijskoh profila zastakljenih termoizolacionim staklom. Prozori su raznih dimenzija
i razlicitih visina parapeta u zavisnosti od namjena prostorija sa klasi¢nim otvaranjem u
obje strane.

Fasada je termoizolaciona - demit fasada debljine 5cm.

Balkonske ograde su od metalnih profila - interpretacija kovanog gvozda, otporna na
atmosferalije, bojena tamno sivom/crnom bojom.

Ograda na ravnom neprohodnom krovu i nad stepenistem je projektovana od punog
parapetnog dijela (nazitka) visine 50cm.

7. UNUTRASNJA MATERIJALIZACIJA
PODOVI

Na stepenistu, hodniku, kupatilima, kuhinji, balkonu i terasama stambenih jedinica
predvidena je obrada poda keramickim plo¢icama. Dimenzije plocica, slog, boja i ton se
prilagodavaju namjeni prostorija i izvode se uz konsultacije i izbor projektanta.



U dnevnim sobama, spava¢im sobama, trpezarijama i hodnicima stambenih jedinica
predvidena je ugradnja parketa. Dimenzije parketa, slog, boja i ton izvode se uz
konsultacije i izbor projektanta.

Podna konstrukcija je radi zaStite od udarne buke odvojena od tavanice (meduspratne
konstrukcije) postavljanjem plivaju¢eg poda. Meko odvajanje (plivanje) izvrSeno je
slojem akusti¢nog izolatora (polistirol ili ekvivalentnih plo¢a debljine 2 cm)
postavljenog ispod podne konstrukcije, i bo¢no po cijelom obimu u debljini od 1cm.

ZIDOVI

Svi pregradni zidovi su predvideni kao zidani. Zidani zidovi su od Supljeg bloka
debljine 10 i 25 cm i predvideni su na mjestima koja pregraduju prostore
razliC¢itih namjena i funkcionalnih cjelina.

Sve zidane zidove zidati u produZnom malteru 1:3:9. Zidovi se malteriSu i zavrSno
se obraduju u unutras$njosti u zavisnosti od enterijerske obrade prostorija.
Malterisanje raditi u dva sloja.

Zidovi u svim prostorijama moraju biti potpuno vertikalni i tako ravno obradeni da
odgovaraju malterisanim povrsinama molerskog gleta. Prije nanoSenja zavrSnog sloja
bojom sve omalterisane zidove gletovati.

PLAFONI

Zavrsna obrada plafona je gletovanje armirano- betonske ploce i farbanje jupolom. U
poslovnim prostorima je predviden spusteni plafon, koji nije predviden predmjerom i
predracunom, budu¢i da ¢e biti dio enterijerskih radova pri odabiru konkretne
namjene.

VRATA I ZASTAKLJENE PREGRADE

Vrata - stolarija
Sva unutra$nja vrata su furnirana, zavr$no obradena poliuretanskim lakom u boji po
izboru projektanta.

IZOLACIJA

Shodno propisima, projektovana je odgovaraju¢a izolacija.

Hidroizolacija je predvidena u sanitarnim prostorijama, na balkonima i na ravnom
krovu.

Hidroizolaciju u mokrim ¢vorovima uraditi sa dva sloja poliazbitola i jednom
mreZzicom i podviti uza zid u visini od 20cm od poda. Posebnu paZnju obratiti kod
obrade slivnika, WC Solja i pragova sanitarnih prostorija i balkonskih vrata.

Zvuclna zastita u podovima je rjeSena plivajuéim podovima sa slojem stirodura d=2,0
cm.



Toplotna zaStita na neprohodnoj terasi i krovu objekta je termoizolacija (stirodur)
d=8 cm.Toplotna izolacija fasade predvidena je u sklopu demit fasade, ugradnjom
stirodur ploca debljine 5cm.

INSTALACIJE

Predvidene instalacije u objektu su: instalacije vodovoda i kanalizacije, instalacije jake
i slabe struje i instalacije ppz-e.

8. UREDENJE TERENA

Koncept uredenja terena uskladen je sa planiranim urbanisticko arhitektonskim
rjeSenjem i utvrdenim normativima slobodnih povrsina.

U sklopu uredenja terena, predvideni su poplocani i ozelenjeni prostori za aktivni i
pasivni odmor stanara, platoi, trotoari i prostori za parkiranje vozila.

Komunikacije u parteru, platoi

Planirane staze i platoi su predvideni tako da zadovolje kretanje lica sa posebnim
potrebama, bez denivelacija, i sa zavrSnom betonskom obradom - Stampani beton sa
ravnim ivicama, u boji i slogu po naknadnom izboru projektanta. Odvodnjavanje je
regulisano blagim padom (1.5%) ka zelenim povrSinama.

Glavni ulazi u objekte su sa unutra$njeg centralnog platoa. Ulazi su naglaseni stazama.
Ulazni platoi poplocani su ravnim betonskim ploama svijetlog tona, u boji po izboru
projektanta.

Budud¢i da je predmetna lokacija u jednim djelu u nagibu, koji od zapada prema istoku
Cini visinsku razliku od cca 1,5m, ta okolnost je iskori§¢ena za formiranje ozelenjenih
terasastih platoa sa boc¢nih strana objekata koji se od gornje kote terena, spustaju do
platoa. Terase/platoi su zamiSljeni kao parterno uredeni i djelimi¢no ozelenjeni
prostori rezervisani za pasivan odmor stanara i stvaranje povoljne mikroklime i
ambijenta.

Zavrsna obrada svih vidnih podzida na koje se oslanjaju terase/platoi predvidena je
oblaganjem kamenom.

Oko cijelog objekta, na djelovima gdje nisu predvideni poplocCani platoi ili
ozelenjavanje, projektovan je betonski trotoar promjenljive Sirine (u zavisnosti od
mogucnosti smjestanja na lokaciji).

Odgovorni projektant:




BILANS POBRSINA

OBJEKAT A,B,C,D

PRIZEMLJE

STAN J1
br. naziv prostorije P (m2) O (m1) POD PLAFON ZIDOVI
1 | HODNIK 5.00 930 |parket poludisper. [poludisper.
2 | DN.BORAVAK+TRPEZ- KUHINJ  15.19 16.20 | parket isper. poludisper. |
3 | SOBA 11.65 13.80 parket poludisper. | poludisper.
4 | KUPATILO 3,18 7.14 i i i
UKUPNO 35.02
5 | BALKON 744 1220 | keramika
UKUPNO stan J1 | 4246
STAN G1
br. [ naziv prostorije P(m2) [ O(m1) POD PLAFON | ZIDOVI
1 |HODNIK 3.74 874 parket poludisper. |poludisper.
2 | DN.BORAVAK+TRPEZ- KUHINJ 1531 18.25 | parket isper. poludisper. |
3 | KUPATILO 3,90 7.90  |keramika |poludisper. | keramika
UKUPNO 22.95
4 | BALKON 3.54 8.64 keramika | poludisper.
UKUPNO stan G1| 2649
STAN D1
br. naziv prostorije P (m2) O (m1) POD PLAFON ZIDOVI
1 | HODNIK 5.00 9.30 parket poludisper. [poludisper.
2 | DN.BORAVAK 15.72 16.70 | parket poludisper. [ poludisper.
3 | TRPEZARIJA KUHINJA 11.65 13.80 |keramika |Poludisper. | keramika
4 | SOBA 12.30 15.40 parket poludisper. | poludisper.
5 | KUPATILO 3,18 7.14 i isper. i
6 | SOBA 10.80 1480  |parket poludisper. |poludisper.
UKUPNO 58.65
7 | BALKON 3.54 8.64 keramika | keramika
8 | BALKON 744 12.20 | keramika |keramika
UKUPNO stan D1| 69.63
KOMUNIKACIJE - zajednicke prostorije P (m2) O (m1)
1 STEPENISTE 13.93 17.08
2 ULAZNIDIO 4.70
UKUPNO komunikacije 18.63 m2
UKUPNO PRIZEMLJE neto ‘ 157.21 ‘
UKUPNO PRIZEMLJE bruto [ 18110 |
SPRAT
STAN D1
br. naziv prostorije P (m2) O (m1) POD PLAFON ZIDOVI
1 | HODNIK 5.00 9.30 parket poludisper. [poludisper.
2 | DN.BORAVAK 15.72 16.70  |parket poludisper. | poludisper.
3 | TRPEZARIJA KUHINJA 11.65 13.80 [keramika [Poludisper. |keramika
4 | SOBA 12.30 15.40 | parket poludisper. | poludisper.
5 | KUPATILO 3,18 7.4 i isper. i
6 | SOBA 10.80 1480  |parket poludisper. |poludisper.
UKUPNO 58.65
7 | BALKON 2.96 7.33 keramika | keramika
8 | BALKON 6.74 10.77 | keramika | keramika
UKUPNO stan D1| 6835
STAN D2
br. naziv prostorije Pm2) | o(m1) POD PLAFON | ziDOVI
1 |HODNIK 7.76 13.90 |[parket poludisper. [poludisper.
2 | DN.BORAVAK 15.72 16.70 | parket poludisper. |poludisper.
3 | TRPEZARIJA KUHINJA 11.65 13.80 |keramika [Poludisper. |keramika
4 | SOBA 8.27 12.21 parket poludisper. |poludisper.
5 | KUPATILO 3,18 7.4 i isper. i
6 | SOBA 12.06 15.14 parket poludisper. | poludisper.
UKUPNO 58.65
7 | BALKON 2.96 7.33 keramika | keramika
8 | BALKON 6.74 10.77 | keramika | keramika
UKUPNO stan D2| 68.35

KOMUNIKACIJE - zajednitke prostorije

P (m2) O (m1)

1] STEPENISTE 13.93 17.08
UKUPNO komunikacije 13.39 m2
UKUPNO SPRAT neto [ 15009 |
UKUPNO SPRAT bruto [ 17625 |




UVUCENI SPRAT

STAN D3

br. naziv prostorije Pm2) | o(m1) POD PLAFON | zIDOVI

1 |HODNIK 5.00 9.30 parket poludisper. [poludisper.

2 | TRPEZARIJA KUHINJA 15.27 16.24 | parket poludisper. [poludisper.

3 |DN.BORAVAK 15.72 16.70  |keramika |Poludisper. |keramika

4 | SOBA 11.73 13.83 | parket poludisper. |poludisper.

5 | KUPATILO 3,21 7.14 keramika |poludisper. |keramika

6 | SOBA 11.73 13.84 parket poludisper. |poludisper.

7 | KUPATILO 3,21 714 |keramika |poludisper. |keramika

8 | DEGAZMA - GARDEROBERI 5.01 9.30 parket poludisper. poludisper.
UKUPNO 70.43

9 ‘ BALKON 6.74 10.77 {keram\ka |keram\ka |

10| BALKON 6.74 1077 |keramika |keramika |
UKUPNO stan D3 83.91

KOMUNIKACIJE - zajednicke prostorije P(m2)  O(m1)
1 ‘ STEPENISTE 13.93 17.08
UKUPNO komunikacije 13.93 m2
97.84
UKUPNO UVUCENI SPRAT bruto 117.43

UKUPNO OBJEKAT A

Ukupna Neto povrsina objekata A 405.14m2
Ukupna Bruto gradevinska povrsina objekata - 474.78 m2

UKUPNO

Ukupna Neto povrsina objekata OBJEKTA A,B,C,D 1620.56m2
Ukupna Bruto gradevinska povrsina objekata OBJEKTA A,B,C,D -1899.12 m2
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Granice parcela
1 6566054.61 4685109.45
2 6566052.28 4685121.98
3 6566060.01 4685134.75
s 4 6566067.77 4685143.72
99 5 6566100.00 4685156.47
6 6566108.58 4685152.23
7 6566122.55 4685138.06
8 6566089.02 4685098.02
9 6566067.92 4685101.74

Granice GL

a1 6566087.83 4685101.28
a2 6566068.96 4685104.60
a3 6566057.31 4685111.35
a4.6566055.43 4685121.46
a5 6566062.44 4685132.98
a6 6566069.56 4685141.20
a7 6566099.87.4685153.19

a8 6566106.80 4685149.76
a9 6566118.50 4685137.90
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STEPENISTE, HODNIK
T (nad temeljima) T2] TROTOAR
keram. plocice
u cem mal. 5cm beton 10cm
S " tampon Sljunak 15cm
hidroizolacija 1cm nosivo tlo
AB plo¢a 14cm
tampon $ljunak 20cm
temelj 60cm
tampon $ljunak 10cm
nosivo tlo
| P1] STEPENISTE, HODNICI P5| BALKONI
| keramicke plocice keramicke ploCice
+10.65 u cem ma|,p50m u cem mal.3cm
T - - T T T T Tt/ — — — —— AB ploca 14cm hidro izolacija-1cm
I i P cem. kodulj. za pad - 3-5cm
i : malter 2cm AB plo¢a 14cm
| Gl 5 I malter 2cm
f I
| N+9.15
—— e — i —— i — g — o — . — T —— . — . — DNEVNE SOBE, SOBE
! 11 3 @ P2 P6] RAVAN NEPROHODAN KROV
| [ [ [ [ T : parket na ljepak 2.5cm )
: : : ! | kosuli. 3.5¢m zelenilo 15¢cm
| | | | | cem.kosulj. o. hidroizolacija 1cm
i ' ' ; I PVC folija cem kos. sloj za pad min 4cm
: I I | I P5 | tervol 2cm pe folija
I I [ I I I = | AB ploca 14cm terrpolli.zolacija 8cm
! ! : ol = : ~ pe folija
I 4 I I ™ I I o | malter 2cm AB plo¢a 14cm
I @ I I @ I I | malter 2cm
! ! ! ! |
| peof | I I ™N+6.10
. @r ! . S 0 S .@._ 10 _ - p3] KUPATILO T3] PARKING BETON-TRAVA
N Mzo— W@ Mzo— N Si
) I I I [ Eeégm 'rﬁ;??gfm betpn-traya plo¢e 40/40/5cm
B|| %0 | | | | I hidroizolaciia 1cm smjesa pijesak/humus 20cm
i S | | | | - ! J tampon $ljunak 10cm
: dso ! ! ! s | AB ploca 14cm nosivo tlo
I | I I o I I P5 0 - | malter 2cm
i IBRE i i e i
| | (F2) | | |
| | | | : p4] KUHINJA, HODNIK
| | | | ! keram. plogice DNEVNE SOBE, SOBE
: : : SR N ._.@.13-9.5_ ..... _ u cem mal. 5¢m P9] na zemlj
4 %,_ : pe folja parket na liepak 2.5cm
1 | termoizolacija 3cm cem.kosulj. 3.5¢m
| I AB ploca 14cm e
! | PVC folija
malter 2cm
I I | tervol 5cm
| | o hidroizolacija 1cm
ol = i Bl = | AB ploca 14cm
NS | | KRN ' P
o | i I KUPATILO gljunak 15cm
P9 : P5 | NA ZEMLJI
® |l e | 5
| | ; parket na liepak 2.5cm
: — _._‘,_._‘._.__._.,@.EO'_O.O_ ..... — cem.kosulj. 3.5cm
R ) . PVC folija
T I tervol 5cm /tvrda termo. izol/ P10_KROV
‘I‘Iﬁ I%I I 2 ne | parna brana pokrivac crijep
Lial|l e O o hidroizolacia 1cm
ey 2 | idroizolacija kontraletve 2.5cm
//////// //// Z | AB ploca 12cm paropropusna folija
(@]
///////*7%‘// 4+ 4= 8ljunak 15cm osb IZI/)I?I 2cm
// o O roQ
/% 2 0| © termo 8cm
00/
gi‘///é“/ - 4
//////////////
////////
LEGENDA MATERIJALA
ARMIRANI BETON
BLOK ISPUNA
25cm,10cm
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
"PLAN B CONSULTING & DESIGN" doo KOVACEVIC KRSTO
Podgorica KOVACEVIC JOVAN
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKATi LOKACIA:
A, B,C, D KATASTARSKA PARCELA BR. 988/1 | 987 KO LASTVA U

OBUHVATU PUP-A OPSTINE KOTOR

GLAVNI INZENJER:

Dejan Palibrk, dipl.ing.arh.

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:
IDEJNO RJESENJE

| |

ODGOVORNI INZENJER: Dejan Palibrk, dipling.arh. DIO TEHNICKE DOKUMENTACIJE: RAZMJERA:
ARHITEKTURA R 1:100

SARADNIK: PRILOG: BR. PRILOGA:| BR.STRANE:
JUGOZAPADNA FASADA 8 8

JUGOISTOCNA FASADA

DATUM IZRADE | MP:
DEC 2022.

DATUM REVIZIJE | MP:
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"PLAN B CONSULTING & DESIGN" doo KOVACEVIC KRSTO
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